РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ИРКУТСКАЯ ОБЛАСТЬ

ДУМА

ЖИГАЛОВСКОГО  МУНИЦИПАЛЬНОГО  ОБРАЗОВАНИЯ

ВТОРОГО СОЗЫВА

РЕШЕНИЕ

          29.09.2011г. №161                                                                               р.п.Жигалово                                                                         

          О порядке заключения договоров аренды, 
          безвозмездного пользования в отношении 
          муниципального имущества, находящегося 
          в собственности Жигаловского МО
          Руководствуясь Федеральным законом от 6 октября 2003 г. N 131 -ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", ст.ст. 309, 215 Гражданского кодекса Российской Федерации, ст.ст. 23, 34, 43, 51 Устава Жигаловского муниципального образования, 
          Дума Жигаловского муниципального образования решила:
          1.Утвердить Порядок заключения договоров аренды, безвозмездного пользования, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, находящегося в собственности Жигаловского муниципального образования (приложение N 1);

          2. Утвердить Положение о функциях организатора торгов (аукционов, конкурсов) по продаже права на заключение договоров аренды, безвозмездного пользования, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, находящегося в собственности Жигаловского муниципального образования (приложение N 2);

          3. Утвердить Порядок расчета арендной платы за пользование имуществом, находящимся в собственности Жигаловского муниципального образования (приложение N 3).

          4. Установить базовую ставку арендной платы в размере 10 руб. за 1 кв.м. общей площади недвижимого муниципального имущества в год.
          5. В связи с утверждением Порядка заключения договоров аренды, безвозмездного пользования, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, находящегося в собственности Жигаловского муниципального образования, администрации Жигаловского муниципального образования подготовить и представить на следующее заседание Думы Жигаловского муниципального образования изменения и дополнения в Положение о порядке управления муниципальным имуществом на территории Жигаловского муниципального образования, утвержденного решением Думы Жигаловского муниципального образования от 16.12. 2010 года № 130.
          6. Настоящее решение вступает в силу с момента его опубликования в газете "Спецвыпуск Жигалово".
           Глава Жигаловского муниципального

           образования                                                                                         Э.Р.Кузнецова  
                                                                                                             Приложение N 1
                                                                                                             к Решению Думы
                                                                                                             Жигаловского МО
                                                                                                             от 29.09.2011 г. 
                                                                                                               N 161
Порядок
заключения договоров аренды, безвозмездного пользования, иных договоров,
предусматривающих переход прав, владения и (или) пользования в отношении
муниципального имущества, находящегося в собственности
Жигаловского муниципального образования
1. Общие положения

1.1. Порядок заключения договоров аренды, безвозмездного пользования, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, находящегося в собственности Жигаловского муниципального образования, (далее - Порядок) разработан в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 г. На 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом от 26.07.2006 г. N 135-ФЗ "О защите конкуренции", приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года N 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса", Уставом Жигаловского муниципального образования.

1.2. Порядок определяет условия заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, находящегося в собственности Жигаловского муниципального  образования (далее - муниципальное имущество), не закрепленного на праве хозяйственного ведения. 

1.3. Порядок не распространяется на имущество, распоряжение которым осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации, законодательством Российской Федерации о недрах, о концессионных соглашениях.

1.4. Заключение договоров аренды, договоров безвозмездного пользования имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения этих договоров, за исключением случаев, установленных ст.17,1 Федерального закона от 26.07.2006 г. N 135-ФЗ "О защите конкуренции" (далее ФЗ "О защите конкуренции").

1.5. В качестве организатора торгов (аукционов, конкурсов) на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, не закрепленного на праве оперативного управления, праве хозяйственного ведения выступает администрация Жигаловского МО (далее - Администрация поселения) 

1.6. Договоры аренды, безвозмездного пользования имуществом, закрепленным либо не закрепленным на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, регистрируются в Администрации поселения.

1.7. Государственная регистрация договоров аренды недвижимого имущества осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

Расходы по оформлению документов, необходимых для государственной регистрации договора аренды, в полном объеме возлагаются на арендатора.

1.8. Срок аренды устанавливается договором аренды:

1.8.1. долгосрочного – от 1 года и свыше;

1.8.2. краткосрочного - до 1 года.

1.9. Арендаторами муниципального имущества могут быть юридические и физические лица.

1.10. Заявления о заключении договоров аренды, безвозмездного пользования и иных договоров от юридических лиц, организационно-правовая форма которых не приведена в соответствие с действующим законодательством Российской Федерации, Администрацией поселения не рассматриваются.

1.11. Передача имущества по договору аренды, безвозмездного пользования, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, оформляется передаточным актом, подписываемым сторонами, который является неотъемлемой частью договора. Передаточный акт в обязательном порядке содержит сведения о фактическом состоянии имущества.

2. Порядок предоставления в аренду недвижимого имущества

2.1. Для заключения договора аренды недвижимого имущества, не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, заявитель представляет в Администрацию поселения следующие документы:

2.1.1. заявление на имя главы Жигаловского муниципального образования (далее – Глава поселения) о намерении заключить договор аренды, в котором указывается фирменное наименование (наименование) с указанием организационно-правовой формы, юридического и почтового адресов (для юридического лица), фамилии, имени, отчества, сведений о месте жительства (для физического лица), номера и даты выдачи свидетельства о государственной регистрации индивидуального предпринимателя, свидетельства о государственной регистрации юридического лица, срока аренды, адреса, площади и цели использования объекта недвижимости;

2.1.2. копии учредительных документов, документов о государственной регистрации юридического лица, заверенные заявителем (для юридического лица);

2.1.3. копии документов, подтверждающих полномочия руководителя юридического лица или представителя юридического или физического лица, прошитые и заверенные заявителем;

2.1.4. копию свидетельства о постановке на учет в налоговом органе, заверенную заявителем;

2.1.5. копию свидетельства о государственной регистрации индивидуального предпринимателя, заверенную заявителем (для заявителя, осуществляющего предпринимательскую деятельность без образования юридического лица);

2.1.6. копии документов, подтверждающих, что заявитель является субъектом малого или среднего предпринимательства, заверенные выдавшим их органом;

2.1.7. копию паспорта (для физических лиц).

2.2. К договору аренды прилагается копия технического (кадастрового) паспорта или выкопировка из технического (кадастрового) паспорта.

2.3. По итогам рассмотрения заявлений и представленных к ним документов, глава администрации принимает решение о заключении договора аренды в отношении недвижимого имущества, не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, с проведением торгов (конкурсов, аукционов) или без проведения торгов (конкурсов, аукционов) в случаях, установленных Федеральным законодательством"О защите конкуренции".

2.4. Для получения согласия на заключение договора аренды недвижимого имущества, закрепленного на праве оперативного управления за муниципальным учреждением с проведением торгов (конкурсов, аукционов) либо без проведения торгов (конкурсов, аукционов), соответствующее учреждение представляет в администрацию заявление на имя главы администрации, где (в случае заключения договора аренды без проведения торгов) указываются сведения об арендаторе, срок аренды, адрес, площадь и цель использования имущества.

2.5. Для получения согласия на заключение договора аренды недвижимого имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения, соответствующее муниципальное унитарное предприятие представляет в Администрацию поселения заявление на имя Главы поселения, где (в случае заключения договора аренды без проведения торгов) указываются сведения об арендаторе, срок аренды адрес, площадь и цель использования недвижимого имущества.

2.6. К заявлению, указанному в пунктах 2.4., 2.5. Порядка, заявителем прилагаются:

2.6.1. документы, указанные в подпунктах 2.1.2. - 2 1.7. пункта 2.1 Порядка;

2.6.2. копия технического (кадастрового) паспорта или выкопировка из технического (кадастрового) паспорта, заверенная заявителем.

2.7. Заявитель вправе письменно отозвать свое заявление до заключения договора аренды.

2.8. Документы, представленные в Администрацию поселения в полном объеме, рассматриваются в течение 10 рабочих дней.

2.9. Разрешение Администрации поселения на заключение договора аренды недвижимого имущества оформляется распоряжением Главы поселения. В случае отказа заявителю направляется мотивированное сообщение об отказе в согласовании заключения договора аренды.

2.10. Основаниями для отказа в заключении договора аренды являются:

2.10.1. отсутствие документов, необходимых для заключения договора аренды;

2.10.2. представление документов, содержащих недостоверные сведения;

2.10.3. представление документов, противоречащих действующему законодательству.

2.11. Обязанность страхования объектов недвижимости лежит на арендаторе. Выгодоприобретателем при страховании является собственник – Жигаловское муниципальное образование.

2.12. В случаях, когда арендодателем выступает муниципальное учреждение, муниципальное автономное учреждение, муниципальное унитарное предприятие, арендатор вправе производить капитальный ремонт с предварительного согласия предприятия, учреждения.

2.13. По согласованию с Администрацией поселения арендатор вправе сдать в субаренду арендуемые площади в порядке, установленном ч.4 ст.17.1 ФЗ "О защите конкуренции".

3. Порядок предоставления в аренду движимого имущества

3.1. Предоставление в аренду движимого имущества осуществляется в соответствии с пунктом 2.1 Порядка.

3.2 Условия передачи движимого имущества в аренду определяются договором аренды. Неотъемлемой частью договора аренды является перечень движимого имущества со сведениями о его балансовой (остаточной) стоимости, года ввода, инвентарного номера и техническая документация на имущество.

4. Арендная плата за пользование муниципальным имуществом

4.1. Арендная плата может устанавливаться за все арендуемое имущество в совокупности или отдельно по каждому объекту в случае аренды нескольких объектов одним Арендатором. Условия, сроки внесения арендной платы определяются договором.

4.2. Арендная плата за объект недвижимости представляет собой плату за пользование арендованным имуществом. Арендная плата не включает в себя коммунальные и эксплуатационные расходы на содержание имущества, затраты на капитальный и текущий ремонт.

4.3. Размер арендной платы за пользование муниципальным имуществом определяется в соответствии с порядком расчета арендной платы за пользование имуществом, находящимся в собственности Жигаловского муниципального образования, утверждаемым решением Думы Жигаловского МО.

4.4. Размер арендной платы подлежит ежегодной корректировке в зависимости от уровня инфляции. 

Арендодатель имеет право индексировать размер арендной платы в одностороннем порядке, о чем обязан уведомить арендатора в письменном виде не менее чем за 10 дней до дня внесения изменений в договор.

4.5. Размер арендной платы может быть пересмотрен арендодателем не чаще одного раза в год в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации, на основании федерального и областного законодательства, муниципальных правовых актов органа местного самоуправления р.п. Жигалово и условий договора аренды.

При изменении размера арендной платы арендодатель направляет арендатору соответствующее соглашение о внесении изменений в договор аренды заказным письмом с уведомлением. Арендатор обязан подписать указанное соглашение не позднее 5 календарных дней со дня его получения и направить подписанный экземпляр соглашения в адрес Администрации поселения. В случае возврата заказного письма с соглашением о внесении изменений в договор аренды в адрес Администрации поселения с отметкой почтовой организации "возврат по истечении срока хранения" арендатор считается уведомленным об изменении размера арендной платы и арендная плата начисляется в соответствии с условиями направленного арендатору соглашения.

4.6. Арендная плата за пользование муниципальным имуществом без учета налога на добавленную стоимость перечисляется арендатором на лицевой счет Администрации поселения, открытый в  Управлении Федерального казначейства по Иркутской области для зачисления в бюджет Жигаловского МО.

Арендатор самостоятельно начисляет и перечисляет отдельным платежным поручением НДС в установленном законом порядке.

4.7. Арендная плата за пользование движимым имуществом рассчитывается в соответствии с порядком расчета арендной платы за пользование имуществом, находящимся в собственности Жигаловского муниципального образования, утверждаемым решением Думы Жигаловского МО.

4.8. Арендная плата не включает в себя эксплуатационные расходы на содержание имущества, затраты на капитальный и текущий ремонт.

5. Порядок предоставления муниципального имущества
в безвозмездное пользование

5.1. Передача муниципального имущества, не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления в безвозмездное пользование, осуществляется на основании постановления Администрации поселения с проведением торгов (аукционов, конкурсов) или без проведения торгов (аукционов, конкурсов). Для заключения договора безвозмездного пользования заявитель предоставляет в Администрацию поселения документы, указанные в подпунктах 2.1.1.-2.1.7 пункта 2.1 Порядка. К договору безвозмездного пользования прилагается копия технического (кадастрового) паспорта или выкопировка из технического (кадастрового) паспорта.

5.2. Передача муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, в безвозмездное пользование, осуществляется с проведением торгов (аукционов, конкурсов) или без проведения торгов (аукционов, конкурсов), на основании постановления Администрации поселения.

5.3. Для подготовки проекта постановления Администрации поселения на заключение договора безвозмездного пользования имуществом, закрепленным на праве оперативного управления, за муниципальным учреждением, с проведением торгов (конкурсов, аукционов) либо без проведения торгов (конкурсов, аукционов), соответствующим учреждением в Администрацию поселения представляется заявление на имя Главы поселения, в котором указываются сведения о ссудополучателе, цель использования недвижимого имущества.

5.4. Для подготовки проекта постановления Администрации поселения на заключение договора безвозмездного пользования имуществом, находящимся в хозяйственном ведении, с проведением торгов (конкурсов, аукционов) либо без проведения торгов (конкурсов, аукционов), соответствующим предприятием в Администрацию  поселения представляется заявление на имя Главы поселения о согласовании заключения договора безвозмездного пользования, в котором указываются сведения о ссудополучателе, цель использования недвижимого имущества.

5.5. К заявлению, указанному в пунктах 5.3., 5.4. Порядка, заявителем прилагаются:

5.5.1. документы, указанные в подпунктах 2.1.2.-2.1.7., пункта 2.1 Порядка;

5.5.2. копия технического (кадастрового) паспорта или выкопировка из технического (кадастрового) паспорта, заверенная заявителем.

5.6. Заявитель вправе письменно отозвать свое заявление до заключения договора аренды

5.7. Передача имущества ссудополучателю осуществляется после заключения договора безвозмездного пользования (приложения N N 2, 4 к Порядку) и оформления передаточного акта.

5.8. Основаниями для отказа в заключении договора безвозмездного пользования являются:

5.8.1. отсутствие документов, необходимых для заключения договора;

5.8.2. представление документов, содержащих недостоверные сведения;

5.8.3. представление документов, противоречащих действующему законодательству.

6. Контроль за использованием муниципального имущества

6.1. В качестве арендодателя (ссудодателя) Администрация поселения:

6.1.1. осуществляет контроль за своевременным поступлением арендной платы в доход бюджета Жигаловского МО;

6.1.2 обеспечивает учет муниципального имущества, предоставленного по договору аренды, безвозмездного пользования, иным договорам;

6.1.3. осуществляет контроль за соблюдением арендатором (ссудополучателем) условий договора;

6.1.4. осуществляет контроль за целевым использованием муниципального имущества.

6.2. Для выполнения контрольных функций Администрация поселения вправе осуществлять проверки использования муниципального имущества, предоставленного по договору аренды, безвозмездного пользования, иным договорам, и требовать от арендатора (ссудополучателя) представления необходимой информации.

6.3. При установлении нарушения целевого использования переданного в аренду имущества, скрытой аренды или субаренды, проведения реконструкции, капитального ремонта, изменения фасада без согласования с арендодателем, нарушения благоустройства, иного нарушения договора, арендодатель вправе взыскать с арендатора штраф в размере, установленном условиями договора, а также имеет право в одностороннем порядке расторгнуть договор аренды, направив уведомление арендатору. По истечении 30 дней со дня направления уведомления арендатору договор аренды считается расторгнутым.

6.4. За просрочку внесения арендной платы арендатор уплачивает арендодателю неустойку (пеню) в размере, установленном договором аренды за каждый день просрочки.

6.5. Суммы, составляющие размер неустойки (пени) штрафа, перечисляются арендатором на счет Управления Федерального казначейства по Иркутской области для зачисления в бюджет Жигаловского МО.
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Положение
о функциях организатора торгов (аукционов, конкурсов) по продаже права
на заключение договоров аренды, безвозмездного пользования, иных договоров,
предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении
муниципального имущества, находящегося в собственности
Жигаловского муниципального образования

1. Положение о функциях организатора торгов (аукционов, конкурсов) по продаже права на заключение договоров аренды, безвозмездного пользования, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, находящегося в собственности Жигаловского муниципального образования, разработано на основании Федерального закона от 26.07.2006 г. N 135-ФЗ "О защите конкуренции", приказа Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года N 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса", и определяет функции организатора торгов (аукционов, конкурсов) на право заключения договора аренды, безвозмездного пользования, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, находящегося в собственности Жигаловского муниципального образования.

2. Организатором торгов (аукционов, конкурсов) по продаже права на заключение договоров аренды, безвозмездного пользования, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, выступает Администрация Жигаловского МО (далее – Администрация поселения).

3. При проведении торгов (аукционов, конкурсов) Администрация поселения руководствуется Федеральным законом от 26.07.2006 г. N 135-ФЗ "О защите конкуренции", приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года N 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса".

4. Проводимые в соответствии с настоящим Положением конкурсы являются открытыми по составу участников. Проводимые в соответствии с настоящими Правилами аукционы являются открытыми по составу участников и форме подачи предложений.

5. Проведение торгов (аукционов, конкурсов) на право заключения договоров аренды, безвозмездного пользования и иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, осуществляется на основании постановления Администрации поселения.

В постановлении определяются общие условия проведения торгов:

5.1. форма проведения торгов: аукцион или конкурс;

5.2. предмет торгов;

5.3. организатор торгов.

6. На основании постановления Администрации поселения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) глава Администрации поселения своим распоряжением назначает комиссию по проведению конкурса или аукциона, определяет ее состав и порядок работы, назначает председателя комиссии, определяет срок опубликования в официальном издании, размещения на официальном сайте в сети "Интернет" извещений о проведении конкурса, аукциона.

6.1. В состав комиссии входят специалисты Администрации поселения, депутаты Думы Жигаловского МО (по согласованию), при необходимости - специалисты Администрации МО «Жигаловский район». Порядок работы комиссии определяется ее председателем.

7. Число членов комиссии должно быть не менее пяти человек.

8. Конкурсной комиссией осуществляются:

8.1. вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе и открытие доступа к поданным в форме электронных документов и подписанным в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации заявкам на участие в конкурсе;

8.2. определение участников конкурса;

8.3. рассмотрение, оценка и сопоставление заявок на участие в конкурсе;

8.4. определение победителя конкурса;

8.5. ведение протокола вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и открытия доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в конкурсе;

8.6. аудио- или видеозапись вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе;

8.7. ведение протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе;

8.8. ведение протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе;

8.9. ведение протокола об отказе от заключения договора.

9. Аукционной комиссией осуществляются:

9.1. рассмотрение заявок на участие в аукционе и отбор участников аукциона;

9.2. ведение протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе;

9.3. ведение протокола об отказе от заключения договора;

9.4. выбор аукциониста из числа членов аукционной комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.

10. Комиссия правомочна осуществлять функции, предусмотренные пунктами 8 и 9 настоящего Положения, если на заседании комиссии присутствует не менее пятидесяти процентов общего числа ее членов. Члены комиссии должны быть уведомлены о месте, дате и времени проведения заседания комиссии. Члены комиссии лично участвуют в заседаниях и подписывают протоколы заседаний комиссии. Решения комиссии принимаются открытым голосованием простым большинством голосов членов комиссии, присутствующих на заседании. Каждый член комиссии имеет один голос.

При подписании протоколов мнения членов комиссии выражаются словами "за" или "против".

11. Осуществляя функции организатора торгов при проведении конкурса или аукциона, Администрация поселения:

11.1. подготавливает по каждому предмету торгов необходимые документы и материалы;

11.2. определяет начальную цену продаваемого на торгах права на заключение договора аренды, договора безвозмездного пользования, а также при проведении аукциона величину повышения начальной цены ("шаг аукциона"), на основании отчета об оценке, подготовленного в соответствии с Федеральным законом "Об оценочной деятельности в Российской Федерации";

11.3. определяет размер, срок и условия внесения задатка физическими и юридическими лицами, намеревающимися принять участие в торгах (далее именуются - претенденты). Организатор торгов вправе заключить с претендентами договоры о задатке;

11.4. определяет место, дату начала и окончания приема заявок, место и срок подведения итогов торгов;

11.5. организует подготовку и публикацию информационного сообщения о проведении торгов в порядке, установленном Уставом Жигаловского муниципального образования для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации;

11.6. принимает от претендентов заявки на участие в торгах (далее именуются - заявки) и прилагаемые к ним документы по составленной ими описи, а также предложения о цене продаваемого на торгах права на заключение договора аренды, договора безвозмездного пользования;

11.7. проверяет правильность оформления представленных претендентами документов и определяет их соответствие требованиям действующего законодательства и перечню, опубликованному в информационном сообщении о проведении торгов;

11.8. ведет учет заявок по мере их поступления в журнале приема заявок;

11.9. производит расчеты с претендентами, участниками и победителем аукциона;

11.10. организует подготовку и публикацию информационного сообщения об итогах аукциона в порядке, установленном Уставом Жигаловского муниципального образования для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации;

11.11. при поступлении полной оплаты в течение 5 рабочих дней с даты подведения итогов торгов заключает соответствующий договор с победителем торгов в течении 5 рабочих дней.

11.12. осуществляет аудио- или видеозапись при проведении аукциона.
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Порядок
расчета арендной платы за пользование имуществом,
находящимся в собственности Жигаловского муниципального образования 

1. Настоящий Порядок устанавливает расчет арендной платы за недвижимое имущество, в том числе отдельно стоящие здания, сооружения (инженерные коммуникации), строения, помещения в них, встроенно-пристроенные помещения в жилых домах, а также за движимое имущество, имущественные комплексы, дороги, мосты, путепроводы и т.д., находящиеся в собственности Жигаловского муниципального образования  (далее - муниципальное имущество).

2. Сумма годовой арендной платы по конкретному объекту недвижимости, кроме инженерных коммуникаций, определяется по формуле:

                    Ап = Аб * S * Пк * ст.НДС, где

	Ап
	- годовой размер арендной платы;

	Аб
	- базовая ставка арендной платы за 1 кв.м общей площади в год (устанавливается решением Думы Жигаловского МО);

	S
	- площадь недвижимого имущества, сданного в аренду;

	Пк
	- произведение поправочных коэффициентов;

	ст. НДС
	- ставка налога на добавленную стоимость.


3. Поправочные коэффициенты:

3.1. К1 - коэффициент, учитывающий специфику деятельности арендатора:

3.1.1.   бытовое обслуживание, социально- значимые и культурно – досуговые виды деятельности - значение К1 = 0,8;

3.1.2.  средства массовой информации, органы власти и управления Российской Федерации, Иркутской области, муниципального района, внебюджетные фонды – значение К1 = 0,9;

3.1.3 прочие -  значение К1 = 1,0;

3.2. К2 - коэффициент зонирования:

3.2.1. зона 1 – ул. Левина, ул. Партизанская, ул.Советская- К2 = 1,3;

3.2.2. зона 2 – остальные улицы р.п. Жигалово  К2= 1,0;

4. Коэффициент, учитывающий специфику деятельности арендатора (К1), применяется на часть площади, которая используется в соответствии с назначением недвижимого имущества и непосредственно самим арендатором.

5. В целях обеспечения стабильного функционирования предприятий, учреждений, организаций, деятельность которых связана с эксплуатацией жилищно-коммунального хозяйства и с жизнеобеспечением муниципального образования р.п.Жигалово, образовательных учреждений, общественных объединений, некоммерческих организаций (в том числе политических партий), деятельность которых направлена на социальное становление и самореализацию жителей Жигаловского муниципального образования, при расчете суммы годовой арендной платы по конкретному объекту недвижимости может применяться льготный коэффициент (Кл=0,5).

Применение льготного коэффициента определяется постановлением Администрации Жигаловского МО на основании заявления Арендатора с обоснованием причин для его применения.

6. Все виды налогов (в том числе НДС), коммунальные услуги, расходы, связанные с обслуживанием арендуемых помещений, текущий и капитальный ремонт, а также расходы, связанные с обязательным участием Арендатора в содержании мест общего пользования зданий (домовладений), прилегающей территории и иные платежи в состав арендной платы не включаются и оплачиваются Арендатором самостоятельно.

7. Расчет арендной платы при сдаче в аренду движимого имущества или инженерных коммуникаций.

7.1. Годовая арендная плата при сдаче в аренду движимого имущества или передаточных устройств определяется, исходя из суммы годовой амортизации этого имущества с учетом его износа, и рассчитывается по формуле:

              Апл. = Фп * Na/100 *Ки * Кап* ст.НДС, где:

	Апл.
	- годовая арендная плата при сдаче в аренду движимого имущества или передаточных устройств;

	Фп
	- полная восстановительная стоимость арендуемого объекта по данным бухгалтерского учета на момент сдачи в аренду;

	Na
	- норма амортизационных отчислений, утвержденная Постановлением Правительства Российской Федерации, и действующая на момент заключения договора аренды;

	Ки
	- коэффициент, учитывающий снижение арендной платы в связи с износом имущества:

0 - 20% - Ки = 1 ;

20%-50% - Ки = 0,75;

50% - 75% - Ки = 0,5;

свыше 75% - Ки = 0,2,

	Кап,
	- коэффициент арендного процента, норма прибыли от сдачи в аренду имущества, устанавливается в размере 15%;

	ст. НДС
	- ставка налога на добавленную стоимость.


7.2. При сдаче в аренду более одного объекта движимого имущества (передаточного устройства) расчет арендной платы производится отдельно за каждый объект (или группу объектов одного целевого и функционального назначения) в соответствии с п.7.1. настоящего порядка.

Общая сумма арендной платы определяется путем суммирования данных величин и указывается в договоре аренды.

7.3. Расходы Арендатора на содержание, текущий и капитальный ремонт не входят в размер арендной платы.

7.4. Арендная плата за движимое имущество или передаточные устройства подлежит налогообложению в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

8. При сдаче в аренду имущества Балансодержатель вправе установить на основании Протокола согласования, договорную арендную плату, при этом договорная арендная плата не должна быть ниже рассчитанной в соответствии с настоящим Порядком.

Протокол согласования договорной арендной платы утверждается главой Жигаловского МО.

